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Es incons ti tu cio na l limitar la exen ción de ISR
por la ena je na ción de casa-ha bi ta ción.
Te sis de Tri bu nal Colegiado

El artículo 109, frac ción XV, in ci so a, de la Ley del Impues -

to so bre la Ren ta (ISR), con si de ra in gre sos exen tos para

las per so nas fí si cas los de ri va dos de la ena je na ción de la

casa-ha bi ta ción del con tri bu yen te, sin que se es ta blez ca

re qui si to al gu no para que pro ce da tal exen ción.

Sin em bar go, el ar tícu lo 130 del re gla men to de la mis ma

ley es ta ble ce que para los efec tos del ar tícu lo 109, frac -

ción XV, in ci so a, de la Ley del ISR, se en ten de rá que la

casa-ha bi ta ción com pren de tam bién el te rre no don de

esté construida, siem pre que la su per fi cie de aquél no

ex ce da de tres ve ces el área cu bier ta por las cons truc -

cio nes que in tegren la casa-ha bi ta ción; por el ex ce den te

de be rá pa gar se el impuesto correspondiente del terreno 

enajenado.

Asi mis mo, se pre ci sa que no se con si de ra rán par te de la

su per fi cie cons trui da los ac ce so rios de la casa-ha bi ta -

ción o las bar das perimetrales.

Por otro lado, el ter cer pá rra fo del ar tícu lo 175 de la Ley

del ISR in di ca que en la de cla ra ción anual del ejercicio,

los con tri bu yen tes que ha yan ob te ni do in gre sos to ta les,

in clu yen do aque llos por los que no se esté obli ga do al

pago de este im pues to y por los que se pagó el im pues to 

de fi ni ti vo, su pe rio res a $1’500,000 ($500,000 a par tir de

2003, de acuer do con la frac ción LXII del ar tícu lo se gun -

do de las dis po si cio nes tran si to rias de la Ley del ISR

para 2002), de be rán de cla rar la to ta li dad de sus in gre -

sos, in clui dos aque llos por los que no se esté obli ga do al 

pago de este im pues to en tér mi nos de las frac cio nes XIII, 

XV, in ci so a, y XVIII, del ar tícu lo 109 de la mis ma ley y por

los que se haya pagado impuesto de fi ni ti vo con for me al

ar tícu lo 163 de la ley de la materia.

De lo an te rior se con clu ye que la Ley del ISR con si de ra

in gre sos exen tos a los de ri va dos de la ena je na ción de la

casa-ha bi ta ción del con tri bu yen te, y sólo indica como

re qui si to para que ope re tal be ne fi cio que los in gre sos

co rres pon dien tes se de cla ren con for me al pá rra fo ter ce -

ro del ar tícu lo 175 de la ley en cita, aunque su re gla men -

to li mi ta esa apli ca ción res pec to al terreno enajenado

donde se encuentre el área construida.

Al efec to, el Dé ci mo Quin to Tri bu nal Co le gia do en Ma te ria 

Admi nis tra ti va del Pri mer Cir cui to emi tió una te sis ais la da

en la que señala que el ar tícu lo 130 re fe ri do vio la el ejer ci -

cio de la fa cul tad re gla men ta ria con ce di da al Pre si den te

de la Re pú bli ca en la fracción I del ar tícu lo 89 cons ti tu cio -

nal y que a la le tra se ña la lo si guien te:

89. Las fa cul ta des y obli ga cio nes del Pre si den te son

las si guien tes:

I. Pro mul gar y eje cu tar las le yes que ex pi da el Con gre -

so de la Unión, pro ve yen do en la es fe ra ad mi nis tra ti va a 

su exac ta ob ser van cia;

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Con base en lo an te rior, los ca rac te res esen cia les del im -

pues to, la for ma, el con te ni do y el al can ce de la obli ga -

ción tri bu ta ria, así como los que se ña len ex cep cio nes a

la mis ma, deben es tar con sig na dos de ma ne ra ex pre sa

en la ley, de tal modo que el re gla men to no pue de abor -

dar as pec tos re ser va dos a las le yes, sólo pue de de sa rro -

llar o com ple men tar una ley, pero sin contradecirla o

modificarla.

Por lo que es evi den te que el ar tícu lo en cita vio la el prin ci -

pio de reserva de ley y sub or di na ción  je rár qui ca, con for -



me a las cua les está prohi bi do que el re gla men to abor de

as pec tos reservados a la ley.    

Dada la im por tan cia del cri te rio de referencia, a con ti -

nua ción se trans cri be la te sis en la que el tri bu nal es ta -

ble ce el pre ce den te que se comenta: 

RENTA. EL ARTICULO 130 DEL REGLAMENTO DE

LA LEY DE ESE IMPUESTO (PUBLICADO EL 17 DE

OCTUBRE DE 2003), AL LIMITAR EL BENEFICIO

FISCAL CONTENIDO EN EL NUMERAL 109, FRA-

CCION XV, INCISO A), DE LA LEY DEL IMPUESTO

RELATIVO VIOLA LOS PRINCIPIOS DE RESERVA DE

LEY Y SUBORDINACION JERARQUICA QUE RIGEN

LA FACULTAD REGLAMENTARIA. El ar tícu lo 109,

frac ción XV, in ci so a), de la Ley del Impues to so bre la

Ren ta, pre vé una exen ción en el pago de ese tri bu to

por la ob ten ción de los in gre sos de ri va dos de la ena je -

na ción de la casa ha bi ta ción del con tri bu yen te, y sólo

im po ne como re qui si to para que ope re di cho be ne fi -

cio, que los in gre sos co rres pon dien tes sean de cla ra -

dos en los tér mi nos del pá rra fo ter ce ro del ar tícu lo 175

de esa ley. Sin em bar go, el ar tícu lo 130 del re gla men to

de la men cio na da ley es ta ble ce que para los efec tos

del ci ta do ar tícu lo 109, en su frac ción e in ci so in vo ca -

dos, se en ten de rá que la casa ha bi ta ción tam bién com -

pren de el te rre no don de se en cuen tra edi fi ca da, sin

con si de rar como par te in te gran te de ésta a las cons -

truc cio nes ac ce so rias o las bar das pe ri me tra les que

exis tan en el pre dio, y tam bién dis po ne, que si la su per -

fi cie del pre dio ex ce de tres ve ces al área cons trui da,

en ton ces debe pa gar se el tri bu to por el ex ce den te del

te rre no ena je na do. En esos tér mi nos, es pa ten te que

esta dis po si ción re gla men ta ria li mi ta los al can ces del

be ne fi cio fis cal con te ni do en el ci ta do pre cep to le gal,

en fun ción de una dis tin ción que no con tem pló el le gis -

la dor, como son las di men sio nes del te rre no don de se

en cuen tra cons trui da la casa ha bi ta ción del con tri bu -

yen te, afec tan do sus tan cial men te a la exen ción, al mo -

di fi car y li mi tar su apli ca ción, con evi den te vio la ción en

el ejer ci cio de la fa cul tad re gla men ta ria con ce di da al

pre si den te de la Re pú bli ca en la frac ción I del ar tícu lo

89 cons ti tu cio nal, que se rige por los prin ci pios de re -

ser va de ley y de sub or di na ción je rár qui ca, con for me a

los cua les está prohi bi do que el re gla men to abor de as -

pec tos re ser va dos a las le yes, como son los ele men tos 

esen cia les de las con tri bu cio nes o los de sus exen cio -

nes, exi gién do le ade más, que su pro ce der re gla men -

ta rio esté pre ce di do por una ley cu yas dis po si cio nes

de sa rro lle o com ple men te, pero sin con tra riar las o

cam biar las.

DECIMO QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATE-

RIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO. 

Pre ce den tes: Ampa ro en re vi sión 192/2004. Pre si den -

te de la Re pú bli ca. 17 de no viem bre de 2004. Una ni mi -

dad de vo tos. Po nen te: Arman do Cor tés Gal ván. Se cre -

ta ria: Li lia Maribel Maya Delgadillo.

Se ma na rio Ju di cial de la Fe de ra ción y su Ga ce ta, no ve -

na épo ca, tomo XXII, ju lio de 2005, pá gi na 1515.


